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CRITERIO DE PROYECTO
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CAP�TULO 01

Cimentaci�n, tierras y estructura met�lica.

MOVIMIENTO DE TIERRAS

Excavaci�n, vaciado, rellenos, nivelaci�n, carga y retirada seg�n las necesidades reales de la parcela.
VALORACI�N APARTE

ESTRUCTURA DE ACERO

Perfiles, arriostramientos, anclajes y protecci�n seleccionados mediante c�lculo estructural.
DEFINIDO EN PROYECTO

CONDICI�N COMERCIAL

CIMENTACIÓN

Partida incluida, definida tras el estudio del terreno, la medición y el cálculo técnico.
INCLUIDA EN PROYECTO

La cimentación está incluida según lo definido en el proyecto. Si la parcela requiere movimiento de tierras, esta actuación tendrá coste adicional y se presupuestará
según medición, accesos, terreno y solución definida en proyecto.
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CAP�TULO 01

Anclajes, torniller�a y uniones.

Cada fijaci�n responde a una funci�n concreta. No se sustituyen pernos, tornillos, anclajes o arandelas sin validar soporte, carga,
exposici�n y compatibilidad.

PERNOS Y PLACAS BASE

Geometr�a, resistencia y protecci�n definidas por c�lculo.
DEFINIDO EN PROYECTO

TORNILLOS AUTOPERFORANTES

Para encuentros compatibles y conforme a ficha t�cnica.
DEFINIDO EN PROYECTO

SELLADORES Y ACCESORIOS

Seleccionados por soporte, movimiento y exposici�n.
DEFINIDO EN PROYECTO

CONDICI�N COMERCIAL

Las uniones estructurales se definen por c�lculo y se ejecutan con fijaciones compatibles con el soporte, la carga y la exposici�n.
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CAP�TULO 02

Cerramiento con paneles Thermochip.

Soluci�n industrializada de cerramiento ligero mediante panel s�ndwich tipo Thermochip, instalado sobre la estructura portante y
coordinado con juntas, barreras y encuentros.

CONFIGURACI�N DEL PANEL

Cara exterior cementicia o de fibrocemento, n�cleo aislante de XPS y cara interior seg�n la referencia especificada.
DEFINIDO EN PROYECTO

ANCLAJE MEC�NICO A LA ESTRUCTURA

Torniller�a y anclajes compatibles, dimensionados seg�n soporte, cargas, exposici�n y documentaci�n t�cnica del
sistema.

DEFINIDO EN PROYECTO

VERIFICACI�N DE PRESTACIONES

Transmitancia, resistencia al viento, estanqueidad, reacci�n al fuego y aislamiento ac�stico del cerramiento completo.
C�LCULO ENERG�TICO

CRITERIO DE PROYECTO

La gama Thermochip comprende configuraciones diferentes. El arquitecto definir� referencia, orientaci�n de capas, espesores, modulaci�n, juntas, anclajes, barreras y

encuentros en la memoria, los planos y los detalles constructivos del proyecto.
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CAP�TULO 02

Aislamiento con mejor calificaci�n energ�tica.

El aislamiento reforzado reduce la transmitancia de la envolvente, limita los puentes t�rmicos y controla las condensaciones. As�
disminuye la demanda de calefacci�n y refrigeraci�n.

PRESCRIPCI�N T�CNICA DEL XPS

Conductividad t�rmica, resistencia a compresi�n, absorci�n de agua, espesor y continuidad seg�n la zona de
aplicaci�n.

DEFINIDO EN PROYECTO

VERIFICACI�N HIGROT�RMICA

Transmitancia, puentes t�rmicos y riesgo de condensaciones comprobados para la envolvente completa del edificio.
C�LCULO ENERG�TICO

OBJETIVO DE M�XIMA CALIFICACI�N

El dise�o se optimiza para alcanzar la clase energ�tica m�s alta t�cnicamente viable para cada vivienda.
C�LCULO ENERG�TICO

CRITERIO DE PROYECTO

En estas viviendas, el aislamiento de altas prestaciones es la base para reducir la demanda. La clase final no depende solo del XPS: el c�lculo integra cerramientos,

puentes t�rmicos, hermeticidad, ventanas, ventilaci�n, climatizaci�n, ACS y aportes renovables. El resultado se confirma para cada vivienda en los certificados

energ�ticos de proyecto y de obra terminada.
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CAP�TULO 02

Mortero SATE, acabado y pintura acr�lica.

El sistema exterior se ejecuta por capas compatibles con el soporte, el aislamiento, la malla y los encuentros definidos en
proyecto.

MORTERO ADHERENTE ESPECIAL SATE Y REFUERZO

Adhesi�n, regularizaci�n, malla y refuerzo de puntos singulares conforme al sistema y ficha t�cnica.
DEFINIDO EN PROYECTO

MORTERO ACR�LICO

Revestimiento acr�lico texturado; granulometr�a, color y sistema de aplicaci�n seg�n la opci�n contratada.
VALORACI�N APARTE

PINTURA ACR�LICA B�SICA

Pintura exterior de resina acr�lica, base agua y acabado mate; color y aplicaci�n definidos en proyecto.
DEFINIDO EN PROYECTO

CONDICI�N COMERCIAL

La pintura acr�lica b�sica queda incluida seg�n lo definido en proyecto y dentro de la gama base. El mortero acr�lico no est� incluido en el presupuesto base y
requiere valoraci�n aparte.
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CAP�TULO 02

Cubierta, impermeabilizaci�n y evacuaci�n.

La cubierta combina soporte, pendientes, aislamiento, impermeabilizaci�n, protecci�n, sumideros y remates.

Geometr�a coordinada con sumideros y puntos de evacuaci�n.
DEFINIDO EN PROYECTO

AISLAMIENTO XPS

Espesor y resistencia definidos para la soluci�n de cubierta y su r�gimen de cargas.
DEFINIDO EN PROYECTO

IMPERMEABILIZACI�N Y EVACUACI�N

Membrana, encuentros, sumideros y remates compatibles con el sistema.
DEFINIDO EN PROYECTO

CONDICI�N COMERCIAL

El sistema definitivo se confirma mediante proyecto, ficha t�cnica y compatibilidad entre todas sus capas.
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CAP�TULO 03

Ventanas de PVC y acristalamiento.

La carpinter�a se define como un conjunto: perfil, refuerzo, juntas, herrajes, vidrio, persiana cuando proceda y sellado perimetral.

PERFIL PVC

Dimensiones, apertura y refuerzo seg
n hueco y proyecto.
DEFINIDO EN PROYECTO

ACRISTALAMIENTO

Composici�n y control solar seg
n orientaci�n y c�lculo.
DEFINIDO EN PROYECTO

PERSIANA Y MOSQUITERA

Equipamiento configurable por estancia.
ELECCI�N CLIENTE

CONDICI�N COMERCIAL

Modelo, medida, apertura, acabado y prestaciones se verifican en proyecto y antes de formalizar el pedido.



GRUPO �VILA SALAZAR VENTANAS

MATERIAL FUERA DE LA MEMORIA DE CALIDADES � VALORACI�N PREVIA Y COSTE ADICIONAL

GRUPO �VILA SALAZAR 624 428 302 � TEL�FONO Y WHATSAPP 10

CAP�TULO 03

Acabados de carpinter�a.

El cliente puede escoger el color dentro de la gama contratada. Los acabados bicolor, foliados o especiales pueden modificar el
precio.

01 BLANCO

Acabado luminoso

GAMA BASE REFERENCIA: A CONFIRMAR

02 GRIS GRAFITO

Lectura contempor�nea

CONFIGURABLE REFERENCIA: A CONFIRMAR

03 ROBLE

Efecto madera c�lido

CONFIGURABLE REFERENCIA: A CONFIRMAR

04 NEGRO MATE

Contraste minimalista

CONFIGURABLE REFERENCIA: A CONFIRMAR

CONDICI�N COMERCIAL

El color base figura en la memoria de calidades. Cualquier acabado no incluido se valora y presupone un coste adicional.
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CAP�TULO 04

Pavimentos y revestimientos.

La selecci�n se realiza atendiendo al uso, soporte, humedad, mantenimiento, formato y est�tica del espacio.

Pavimento o revestimiento adecuado a la estancia y al uso.
ELECCI�N CLIENTE

VIN�LICO SPC � GAMA BASE

Pavimento de instalaci�n clic; modelo y color seg
n colecci�n contratada.
ELECCI�N CLIENTE

RODAPI�

Coordinado con pavimento, pared y carpinter�a interior.
ELECCI�N CLIENTE

CONDICI�N COMERCIAL

Formato, fabricante, referencia, color y sistema de instalaci�n se confirman en la memoria de calidades y el presupuesto.
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CAP�TULO 04

Carta orientativa de colores de suelo.

Las muestras ayudan a elegir el car�cter del interior. El tono definitivo se valida con muestra f�sica y referencia disponible.

MUESTRA ACABADO Y NIVEL

MARFIL LUMINOSO

Porcel�nico efecto piedra

GAMA BASE

ARENA C�LIDA

Porcel�nico mate

GAMA BASE

GRIS NIEBLA

Porcel�nico cemento

GAMA BASE

CEMENTO NATURAL

Porcel�nico urbano

GAMA CONFIGURABLE

ROBLE CLARO SPC

Vin�lico � gama base

GAMA BASE

ROBLE TOSTADO SPC

Vin�lico � gama base

GAMA BASE

PIEDRA SUAVE

Porcel�nico mineral

GAMA CONFIGURABLE

GRAFITO

Porcel�nico contempor�neo

GAMA CONFIGURABLE

CONDICI�N COMERCIAL

El cliente elige dentro de la gama contratada. Otra colecci�n, formato, prestaci�n o acabado se valora por separado.



GRUPO �VILA SALAZAR SUELOS Y PAREDES

MATERIAL FUERA DE LA MEMORIA DE CALIDADES � VALORACI�N PREVIA Y COSTE ADICIONAL

GRUPO �VILA SALAZAR 624 428 302 � TEL�FONO Y WHATSAPP 13

CAP�TULO 04

Carta orientativa de pintura interior.

El color definitivo se confirma mediante carta del fabricante o muestra aplicada. La impresi�n puede alterar ligeramente el tono.

MUESTRA ACABADO Y NIVEL

BLANCO ARQUITECT�NICO

Toda la vivienda

GAMA BASE

MARFIL SUAVE

Sal�n y dormitorios

GAMA CONFIGURABLE

ARENA

Ambientes c�lidos

GAMA CONFIGURABLE

GREIGE

Estilo contempor�neo

GAMA CONFIGURABLE

GRIS NUBE

Espacios luminosos

GAMA CONFIGURABLE

OLIVA SUAVE

Pared de acento

GAMA CONFIGURABLE

AZUL PETR�LEO

Pared protagonista

GAMA CONFIGURABLE

TERRACOTA

Acento c�lido

GAMA CONFIGURABLE

CONDICI�N COMERCIAL

Se incluye el n
mero de colores indicado en la memoria. Tonos especiales, pinturas t�cnicas o cambios posteriores tienen coste adicional.
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CAP�TULO 05

Duchas y mamparas.

La ducha se coordina como un conjunto de plato, desag�e, impermeabilizaci�n, grifer�a, vidrio de seguridad, perfiler�a y espacio de
acceso.

MAMPARA FIJA

Vidrio de seguridad y perfil discreto para ducha abierta, seg
n dimensiones del ba
o.
SELECCI�N INCLUIDA

MAMPARA CORREDERA

Soluci�n de apertura deslizante para optimizar el espacio de uso.
ELECCI�N CLIENTE

MAMPARA ANGULAR

Cerramiento de esquina con accesos y perfiler�a coordinados con el plato.
ELECCI�N CLIENTE

CONDICI�N COMERCIAL

La gama incluida se confirma en la memoria de calidades. Otras medidas, acabados, espesores de vidrio, platos o grifer�as se valoran por separado.
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CAP�TULO 05

Selecci�n de sanitarios.

La selecci�n se realiza dentro de la gama contratada, atendiendo a espacio, uso, instalaci�n, mantenimiento y est�tica.

01 COMPACTO

Instalaci�n a suelo

GAMA BASE REFERENCIA: A CONFIRMAR

02 CARENADO RIMLESS

Dise
o continuo

CONFIGURABLE REFERENCIA: A CONFIRMAR

03 SUSPENDIDO

Cisterna empotrada

CONFIGURABLE REFERENCIA: A CONFIRMAR

04 CONFORT

Geometr�a seg
n uso

CONFIGURABLE REFERENCIA: A CONFIRMAR

CONDICI�N COMERCIAL

Otro modelo, tapa, color, sistema suspendido o prestaci�n no incluida se valora aparte.
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CAP�TULO 05

Selecci�n de lavabo y mueble.

La composici�n se adapta al espacio: lavabo integrado o sobre encimera, almacenaje, uno o dos senos y acabado del mueble.

01 INTEGRADO SUSPENDIDO

Mueble acabado roble

GAMA BASE REFERENCIA: A CONFIRMAR

02 SOBRE ENCIMERA

Superficie mineral

CONFIGURABLE REFERENCIA: A CONFIRMAR

03 COMPACTO

Dos cajones

GAMA BASE REFERENCIA: A CONFIRMAR

04 DOBLE SENO

Ba
o familiar

CONFIGURABLE REFERENCIA: A CONFIRMAR

CONDICI�N COMERCIAL

Medidas, grifer�a, encimera y acabado final se confirman antes del pedido. Cambios fuera de la gama base tienen coste adicional.
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CAP�TULO 06

Cocina configurable por presupuesto.

La vivienda contempla una partida m�xima de cocina de 6.000 � IVA incluido, aplicada 
nicamente a los elementos expresamente
definidos en la oferta.

MOBILIARIO

Frentes, interiores, herrajes y tiradores o sistema gola.
ELECCI�N CLIENTE

ENCIMERA

Material, espesor, canto y copete o continuidad vertical.
ELECCI�N CLIENTE

EQUIPAMIENTO

Fregadero, grifer�a y electrodom�sticos detallados en oferta.
ELECCI�N CLIENTE

CONDICI�N COMERCIAL

L�mite incluido: 6.000 � IVA incluido. Distribuci�n, montaje, electrodom�sticos y equipamiento solo se incluyen cuando figuren expresamente en la oferta;
cualquier exceso se valora aparte.
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CAP�TULO 06

Puertas interiores y armarios.

La carpinter�a interior se coordina con pavimentos, rodapi�s, pintura y herrajes para mantener una est�tica coherente.

PUERTA BLANCA

Hoja, marco, tapetas y herraje seg
n memoria.
GAMA BASE

PUERTA EFECTO MADERA

Acabado c�lido configurable por colecci�n.
CONFIGURABLE

ARMARIO EMPOTRADO

Frentes, distribuci�n interior e iluminaci�n seg
n oferta.
CONFIGURABLE

CONDICI�N COMERCIAL

Puertas enrasadas, correderas ocultas, herrajes especiales o interiores de armario no incluidos se presupuestan aparte.
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CAP�TULO 07

Arquitectura, proyecto y documentaci�n.

El servicio t�cnico puede coordinar dise
o, justificaci�n normativa, documentaci�n gr�fica y definici�n constructiva mediante
contrataci�n independiente.

Documentaci�n para definir la propuesta y sustentar la tramitaci�n urban�stica que corresponda.
COSTE ADICIONAL

PROYECTO DE EJECUCI�N

Desarrollo t�cnico, planos, detalles, mediciones y prescripciones para ejecutar la obra.
COSTE ADICIONAL

ESTUDIOS Y LICENCIAS

Soleamiento y renderizaci�n; geot�cnico o arqueol�gico cuando procedan; licencias y tasas seg
n oferta.
COSTE ADICIONAL

CONDICI�N COMERCIAL

El proyecto b�sico y de ejecuci�n, las direcciones facultativas, los estudios de la parcela, la tramitaci�n, la licencia urban�stica, las tasas y el ICIO tienen coste

adicional. No est�n incluidos en la reserva de 3.000 � ni en el anticipo de ejecuci�n del 10 %.
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CAP�TULO 08

Electricidad, fontaner�a y saneamiento.

Las redes se coordinan en proyecto antes de cerrar los paramentos. Se definen recorridos, secciones, protecciones, registros, pruebas
y documentaci�n final.

ELECTRICIDAD

Incluida seg�n lo definido en proyecto y ejecutada conforme al REBT y sus instrucciones t�cnicas aplicables.
DEFINIDO EN PROYECTO

FONTANER�A

Incluida seg�n lo definido en proyecto y conforme al CTE, especialmente DB HS 4 Suministro de agua.
DEFINIDO EN PROYECTO

SANEAMIENTO

Incluido seg�n lo definido en proyecto y conforme al CTE, especialmente DB HS 5 Evacuaci�n de aguas.
DEFINIDO EN PROYECTO

ALCANCE INCLUIDO Y CUMPLIMIENTO NORMATIVO

Electricidad, fontaner�a y saneamiento forman parte del alcance base seg�n su definici�n en proyecto. Se ejecutar�n conforme a la normativa vigente y se entregar�

la documentaci�n legalmente exigible para gestionar las altas cuando corresponda.



GRUPO �VILA SALAZAR INSTALACIONES Y ENERG�A

MATERIAL FUERA DE LA MEMORIA DE CALIDADES � VALORACI�N PREVIA Y COSTE ADICIONAL

GRUPO �VILA SALAZAR 624 428 302 � TEL�FONO Y WHATSAPP 21

CAP�TULO 08

ACS: termo el�ctrico y aerotermo opcional.

La soluci�n base de agua caliente sanitaria se resuelve mediante termo el�ctrico. El aerotermo y cualquier equipamiento
complementario requieren valoraci�n independiente.

AEROTERMO � OPCI�N APARTE

TERMO EL�CTRICO

�nico sistema de ACS contemplado en el presupuesto base; capacidad, ubicaci�n y conexi�n definidas en proyecto.
DEFINIDO EN PROYECTO

AEROTERMO CON BOMBA DE CALOR

Alternativa de alta eficiencia no incluida; capacidad, prestaciones y condiciones de instalaci�n seg�n estudio.
VALORACI�N APARTE

EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO

Funcionamiento aut�nomo, resistencia de apoyo, accesorios y adaptaciones vinculadas al sistema elegido.
VALORACI�N APARTE

CONDICI�N COMERCIAL

Solo el termo el�ctrico queda definido en proyecto dentro del presupuesto base. El aerotermo y los dem�s elementos de esta p�gina se ofrecen como
opciones con valoraci�n aparte.
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CAP�TULO 08

Ventilaci�n y calidad del aire interior.

La ventilaci�n se define en proyecto conforme al RITE y al CTE. Las alternativas indicadas son excluyentes y se seleccionan seg
n
prestaciones y presupuesto.

VMC CON RECUPERACI�N DE CALOR

Opci�n premium con extracci�n en zonas h
medas, impulsi�n en zonas secas, filtraci�n y control de caudal.
VALORACI�N APARTE

RENDIMIENTO DE RECUPERACI�N

Objetivo � 80 % sujeto al equipo seleccionado, c�lculo, ficha t�cnica y condiciones de funcionamiento.
VALORACI�N APARTE

EXTRACCI�N MEC�NICA EST�NDAR

Soluci�n alternativa para evacuar aire viciado, humedad y olores cuando as� se defina en proyecto.

CONDICI�N COMERCIAL

La contrataci�n de VMC con recuperaci�n de calor sustituye la extracci�n mec�nica est�ndar; no se suman ambos sistemas como base.

VALORACI�N APARTE
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CAP�TULO 08

Climatizaci�n por conductos.

La climatizaci�n y la ventilaci�n quedan definidas en proyecto conforme al Reglamento de Instalaciones T�rmicas en los Edificios
(RITE).

UNIDAD DE CONDUCTOS

Equipo de baja silueta previsto en falso techo y dimensionado seg
n cargas t�rmicas.

RED AISLADA

Conductos aislados, pl�nums, retornos y sellado para limitar p�rdidas y fugas.

DIFUSI�N Y CONTROL

Difusores lineales o rejillas y control programable seg
n zonificaci�n contratada.

CONDICI�N COMERCIAL

El sistema se selecciona mediante c�lculo y se valora conforme a distribuci�n, potencia, zonificaci�n y prestaciones requeridas.

VALORACI�N APARTE

VALORACI�N APARTE

VALORACI�N APARTE
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CAP�TULO 08

Suelo radiante y refrescante.

El sistema distribuye energ�a t�rmica mediante circuitos integrados en el suelo. Su uso para calefacci�n o refrescamiento depende
del c�lculo y del control de condensaciones.

CIRCUITOS MULTICAPA

Tuber�as con barrera antiox�geno distribuidas por zonas conforme al dise
o hidr�ulico.
VALORACI�N APARTE

AISLAMIENTO CON XPS

Paneles de poliestireno extruido definidos por resistencia y espesor de proyecto.
VALORACI�N APARTE

COLECTORES Y TERMOSTATOS

Regulaci�n por circuitos y control de temperatura seg
n zonificaci�n.
VALORACI�N APARTE

CONDICI�N COMERCIAL

Opci�n independiente, definida en proyecto conforme al RITE y coordinada con pavimentos, recrecidos y sistema de generaci�n.
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CAP�TULO 08

Aerotermia para climatizaci�n.

La aerotermia para calefacci�n y refrigeraci�n se incorpora como opci�n con valoraci�n independiente y se dimensiona conforme al
RITE.

BOMBA DE CALOR INVERTER

Equipo exterior e hidr�ulico seleccionado por c�lculo de cargas y condiciones de dise
o.
VALORACI�N APARTE

DEP�SITO DE INERCIA

Elemento incorporado cuando lo requiera el esquema hidr�ulico y el fabricante.
VALORACI�N APARTE

CONTROL DIGITAL

Programaci�n, consignas y monitorizaci�n seg
n soluci�n contratada.
VALORACI�N APARTE

CONDICI�N COMERCIAL

Esta opci�n se destina exclusivamente a climatizaci�n y requiere valoraci�n independiente. El ACS se resuelve mediante termo el�ctrico definido en proyecto; si
el cliente selecciona aerotermo para ACS, tambi�n se presupuesta aparte.
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CAP�TULO 08

Preinstalaci�n y sistema fotovoltaico.

La posible incorporaci�n de generaci�n fotovoltaica se estudia seg
n consumo estimado, orientaci�n, sombras, superficie disponible y
condiciones de conexi�n.

PREINSTALACI�N

Canalizaciones, reservas y pasos previstos 
nicamente cuando figuren en proyecto y memoria.

SISTEMA SIN BATER�A

M�dulos, inversor, protecciones y monitorizaci�n sujetos a estudio energ�tico.
VALORACI�N APARTE

DEFINICI�N FINAL

Potencia, producci�n estimada, legalizaci�n y documentaci�n concretadas tras el estudio.
VALORACI�N APARTE

CONDICI�N COMERCIAL

La instalaci�n fotovoltaica no se considera incluida salvo menci�n expresa; se presenta con oferta espec�fica una vez definido el proyecto.

VALORACI�N APARTE
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CAP�TULO 09

Acabados exteriores de parcela.

La elecci�n depende del uso, drenaje, soporte, mantenimiento y superficie medida. Todas las soluciones se presupuestan de forma
independiente.

01 HORMIG�N CONTINUO

Juntas y acabado seg
n uso

VALORACI�N APARTE REFERENCIA: A CONFIRMAR

02 ADOQU�N

Formato y aparejo configurables

VALORACI�N APARTE REFERENCIA: A CONFIRMAR

03 GRAVA DECORATIVA

Geotextil y bordes seg
n dise
o

VALORACI�N APARTE REFERENCIA: A CONFIRMAR

04 C�SPED

Natural o soluci�n contratada

VALORACI�N APARTE REFERENCIA: A CONFIRMAR

CONDICI�N COMERCIAL

Superficie, preparaci�n del terreno, pendientes, drenaje, remates y mantenimiento se definen antes de presupuestar.
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CAP�TULO 09

Opciones de muros y vallados.

Los cerramientos se adaptan a la parcela, el nivel de privacidad, la imagen arquitect�nica y las condiciones urban�sticas.

01 MURO DE HORMIG�N

Continuo � privacidad alta

VALORACI�N APARTE REFERENCIA: A CONFIRMAR

02 MURO DE BLOQUE

Revestido � altura seg
n proyecto

VALORACI�N APARTE REFERENCIA: A CONFIRMAR

03 MURO MIXTO

Murete y panel met�lico

VALORACI�N APARTE REFERENCIA: A CONFIRMAR

04 VALLADO SENCILLO

Panel r�gido sobre cimentaci�n

VALORACI�N APARTE REFERENCIA: A CONFIRMAR

CONDICI�N COMERCIAL

Altura, cimentaci�n, espesor, armado, acabado y color se definen por proyecto y normativa municipal. Las im�genes no fijan dimensiones contractuales.
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CAP�TULO 09

Criterios t�cnicos de cerramientos.

No se publican precios unitarios fijos: cada soluci�n requiere medici�n, definici�n de cimentaci�n, comprobaci�n del terreno, accesos
y resoluci�n de encuentros.

MURO COMPLETO

Hormig�n armado o bloque revestido; altura y armado definidos por proyecto.
VALORACI�N APARTE

MURO MIXTO

Murete de hormig�n o bloque combinado con panel r�gido o lamas met�licas.
VALORACI�N APARTE

CERRAMIENTO SENCILLO

Panel met�lico r�gido sobre cimentaci�n continua o apoyos calculados.
VALORACI�N APARTE

CONDICI�N COMERCIAL

La oferta identifica metros lineales, altura, cimentaci�n, acabado, puertas, remates y condiciones de ejecuci�n.
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CAP�TULO 10

Acabados de selecci�n avanzada.

El cliente puede solicitar colecciones superiores o soluciones especiales para ba
os, pavimentos, revestimientos, superficies y
equipamiento.

BA�O

Sanitarios, mobiliario, grifer�a, platos y accesorios seg
n colecci�n seleccionada.
COSTE ADICIONAL

SUPERFICIES

Cer�mica, porcel�nico, piedra, superficies t�cnicas y formatos especiales.
COSTE ADICIONAL

CONDICIONES

Referencia, transporte, instalaci�n, compatibilidad y mantenimiento confirmados en oferta.
COSTE ADICIONAL

CONDICI�N COMERCIAL

Solo se considera contratado lo descrito en la memoria de calidades y en el presupuesto aceptado.
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CAP�TULO 11

Reserva, proyecto y ejecuci�n.

Tres conceptos econ�micos diferenciados. La reserva y los anticipos de construcci�n se descuentan del precio final; los servicios
t�cnicos y administrativos se contratan aparte.

01 � RESERVA Y ESTUDIO PRELIMINAR 3.000 �

Al encargar el estudio inicial se abonan 3.000 �. El importe activa el an�lisis t�cnico-comercial de la parcela, el programa de necesidades y la vivienda

seleccionada, y reserva la propuesta econ�mica durante su vigencia escrita. Si se contrata la construcci�n, se imputa y descuenta �ntegramente del precio total de

la vivienda. Mantener la oferta exige conservar alcance, superficie, distribuci�n, calidades y condiciones conocidas de parcela; cualquier cambio se documentar� y

valorar� previamente. Las condiciones de vigencia, desistimiento y devoluci�n se entregar�n por escrito antes del pago.

02 � PROYECTO T�CNICO Y LICENCIAS COSTE ADICIONAL

Proyecto b�sico y de ejecuci�n, direcciones facultativas, estudios, tramitaci�n, licencia urban�stica, tasas, ICIO y dem�s conceptos t�cnicos o administrativos no

est�n incluidos en los 3.000 � ni en el anticipo de ejecuci�n. Se presupuestan separadamente seg�n la parcela y el encargo profesional.

03 � CONTRATO DE EJECUCI�N � ANTICIPO DE INICIO 10 %

A la firma del contrato de ejecuci�n y antes del inicio material de la obra se abona el 10 % del presupuesto de construcci�n contratado. Es un pago a cuenta: se

refleja en el calendario econ�mico y se descuenta �ntegramente del precio final. Corresponde �nicamente a la obra y es independiente del coste del proyecto y

de las licencias.

APLICACI�N GENERAL

La reserva comercial y los anticipos de construcci�n se descuentan del precio final de la vivienda. El proyecto t�cnico, las licencias, las tasas y los estudios
de la parcela se contratan y presupuestan de forma independiente.

CONDICIONES DOCUMENTADAS

Concepto, importe, aplicaci�n al precio total, vigencia, desistimiento, devoluci�n y cancelaci�n se entregar�n por escrito antes de cada pago.



32

CAP�TULO 11

Aplicaci�n de importes y calendario de ejecuci�n.

Los pagos se identifican por concepto y se vinculan a hitos verificables. Los porcentajes definitivos se fijan en la oferta y el contrato
aceptados.

C�MO SE APLICAN LOS IMPORTES

3.000 �
RESERVA Y ESTUDIO

Pago a cuenta. Se descuenta del precio final de la
vivienda.

10 %
INICIO DE EJECUCI�N

Pago a cuenta. Se descuenta del precio final de
construcci�n.

APARTE
PROYECTO Y LICENCIAS

Coste adicional e independiente de la construcci�n.

CALENDARIO ORIENTATIVO DEL CONTRATO DE EJECUCI�N

01 � INICIO DE EJECUCI�N

Firma, planificaci�n, movilizaci�n y preparaci�n material de la obra.

10 %

02 � CIMENTACI�N Y ESTRUCTURA

Ejecuci�n conforme a proyecto, medici�n y control del hito.

25 %

03 � ENVOLVENTE

Cerramientos, cubierta, aislamiento y carpinter�a exterior seg�n alcance.

25 %

04 � INSTALACIONES Y CIERRES

Redes interiores, tabiquer�a, trasdosados, recrecidos y pruebas previstas.

20 %

05 � ACABADOS

Pavimentos, revestimientos, pintura, carpinter�a, ba�os y equipamiento contratado.

15 %

06 � TERMINACI�N Y ENTREGA

Revisi�n, pruebas, correcciones de entrega y documentaci�n contractual.

5 %

DOCUMENTACI�N Y TRAZABILIDAD

Cada pago indicar� por escrito su concepto, importe, aplicaci�n al precio total, plazo de vigencia y condiciones de cancelaci�n. Cuando resulte aplicable el r�gimen

legal de cantidades anticipadas a compradores, se cumplir�n las garant�as previstas en la disposici�n adicional primera de la Ley 38/1999.

BASE NORMATIVA

Ley 38/1999, arts. 2, 4, 5 y disposici�n adicional primera; RDL 7/2015, art. 11.3; RD 515/1989, arts. 6, 8 y 10, cuando resulte aplicable; normativa auton�mica y

municipal.
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CAP�TULO 12

Resumen t�cnico y condiciones de selecci�n.

Cada familia se define mediante proyecto, memoria de calidades, fichas t�cnicas y presupuesto. Las im�genes apoyan la elecci�n

est�tica, pero no sustituyen la documentaci�n contractual.

FAMILIA NIVEL CRITERIO DE DEFINICI�N

Arquitectura y licencias Adicional Proyecto b�sico, ejecuci�n, estudios y tr�mites seg
n oferta

Ventanas PVC Definido en proyecto / elecci�n Prestaciones, apertura, vidrio y color

Interiores y ba�os Elecci�n cliente Gama y referencias de la memoria

Cocina L�mite incluido Hasta 6.000 � IVA incluido seg
n oferta

Exteriores Adicional Medici�n y presupuesto independiente

CRITERIO DE PROYECTO

La memoria firmada identifica fabricante, modelo, formato, color, cantidad y sistema de instalaci�n. Todo cambio se valora y aprueba antes del pedido.

Fachada y cubierta Pintura base / mortero adicional Pintura definida; mortero acr�lico aparte

Instalaciones y energ�a Base definida / opciones aparte Redes base y termo el�ctrico incluidos

Cerramiento Thermochip Definido en proyecto Placa cementicia, n�cleo XPS y fijaci�n calculada

Aislamiento energ�tico Certificaci�n energ�tica M�xima clase viable seg�n c�lculo de cada vivienda

Cimentación, tierras y estructura Incluida según proyecto Cimentación y estructura según cálculo; tierras aparte



Materiales definidos con claridad.

Decisiones que construyen confianza.
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Todo material distinto de la memoria de calidades se valora previamente y supone un coste adicional.
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